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Photovoltaik  Speicherlösungen  Mieterstrom 

Rentable Energielösungen
eneryion

Ringstraße 21, 82223 Eichenau www.eneryion.com 089 - 90155801

• Ingenieurbüro und Generalunternehmen für Photovoltaik

• Sitz in 82223 Eichenau bei München

• Energielösungen mit Schwerpunkt Photovoltaik, 

Speicherlösungen, Energiemanagement und 

Stromvermarktung

• Abbildung der gesamten Wertschöpfungskette von 

Projekt-Akquise über Installation bis Service und Wartung
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Möglichkeiten PV bei MFH / Quartieren

Dachpacht und 

Volleinspeisung

+ Mehrertrag  für  den Eigen tümer 

du rch  Dachpach t

+ Ger inge r I nst al lat i ons -Au fwand 

Technik

Ab  ca . 50kWp bei opt imale r  

Inf rastruktu r  rentabe l

Dritter  pachte t die D ach fläche, 

ins tall ie rt  und  betreib t PV

Mieterstrom für 

Allgemeinstrom

+ Mehrertrag  für  den Eigen tümer 

du rch  Umlegung  Allgemeinstrom

+ Überschaubarer Technikaufw and

Gut e Opti on fa l ls Dachf läche  für  

Komplett -Ve rso rgung ni cht  ausreicht 

oder Haus technik  “ve ralte t”

Eigentümer ist  Betrei ber der PV 

und Stromversorger

Eigentümer wird selbst 

Mieterstrom-Anbieter 

+ Höchs te S elbs tverso rgung

+ Ges teigerte r Objek ter trag

+ Turnkey  Solu t ion  von enery ion

+ Serv icevertrag  

• Kapita l intensive I nvest i t ion

• Unt ernehmerisches  Risiko

Für Einzel -Eigent ümer oder g roße  

Genossenschaften

Eigentümer ist  Betrei ber der PV 

und Stromversorger

Für Allgemeinstrom 

und Nutzer

+ Ke in Kapita leinsatz  Eigen tümer

+ Günst iger Strom für  al le Nu tze r

+ gg f.  Dachpacht

• Häu f iges Modell  bei WEGs

• Spez iel le  Messkonzep te

Prov ider pachtet d ie 

Dachfläche , be tre ibt PV und  ist  

Stromversorger
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Ablauf eines Mieterstrom-Projekts

• Er fas s ung der  Ist -Si t uat ion
• Mac hbar keit san alys e
• Er arbe itun g p ot ent iel ler Lö sun gen

Erstgespräch und 

Lösungsraum

• G eme in sam e Fe st legu ng auf  e in  
Lö sun gs konze pt

• A bf rage  B ew ohn er
• Be rec hn ung Bus ines s -C as e
• Rahm enp aram et er und  A ng ebo t

• Ent s ch eidung  d er Eigen tüm er
• Vo rv ert ra g Dac hpac ht  u nd ggf .  

St r oml ief er ver tr äge

Entscheidung und 

Vorvertrag

• A bs timm ung  m it  dem  Ne tzb et reibe r
• Tec hnis ch e Det ai lp lanung
• Be st ät ig ung Mes sk onze pt
• In st al latio nsv or ber ei tu ng

Detailplanung 

• In st al latio n
• Zähler s etzu ng (iMs ys )
• In bet rieb nahm e
• U nt erze ic hn ung de r St ro mve rt räg e

Umsetzung, 

Inbetriebnahme

• St r omb el ief erun g
• A bre ch nung  inkl .  

Miet erw ec hs el
• ( Ser vic e u nd W art ung )

BetriebGrobkonzept
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Messkonzepte (VBEW)

• Die technische Herausforderung beim Mieterstrom ist das Messkonzept

• Unterschiedliche Lösungen je nach Anforderung 
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Projekt (1)  Unser kleinstes Mieterstromprojekt

5kWp MFH in München - Obermenzing

•  PV-Anlage mit 5 kWp und 10 kWh Speicher

•  Ein Eigentümer

• Allgemeinstrom und 4 Wohnungen (davon 3 Mieterstrom)

•  PV-Strom & Netzstrom an die Mieter im Zwei-Tarifsystem

•  Reststrom geliefert von SWM
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Projekt (1)  Unser kleinstes Mieterstromprojekt

• Umbau Zählertafel auf Zählerschrank gemäß TAB der SWM

• Messkonzept MKD2 (Nicht-Teilnehmer aus separater 

Sammelschiene)

• Messung Mieterstrom im Sub-Metering

• Betrieb Messsystem und Abrechnung Mieterstrom durch die 

eneryion GmbH
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Projekt (2) Kernsanierung 3-Parteien MFH

16 kWp MFH in Leithen bei Passau

• PV-Anlage mit 16,5 kWp und 20 kWh Speicher

• Allgemeinstrom und 4 Wohnungen (davon 4 Mieterstrom)

• wMSB mit virtuellem Summenzähler, Messkonzept MKD4

• Betrieb und Abrechnung Mieterstrom durch eneryion 
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Projekt (3) Neubau Gewerbe-Objekt

Referenzprojekt in Ismaning, 2024 

320kWp Gewerbeeinheit Am Lenzenfleck in Ismaning bei 

München

• Integration von Photovoltaik und Mieterstrom ab der 

Konzeptphase des Neubaus, KfW 40 Standard

• Gebäudeeigentümer vermietet an 16 Gewerbeparteien

• PV-Strom wird genutzt für Allgemeinstrom, Klimatisierung, 

Lüftung, Versorgung der Mieter, Ladeinfrastruktur)

• Hoher Eigenverbrauchsanteil vor Ort durch gewerbliche Nutzung
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• 14 Einheiten nehmen am Mieterstrommodell teil, 2 Einheiten 

werden vom EVU versorgt

• Messkonzept MKD3 (wMSB)

• Direktvermarktung des überschüssigen Stroms durch die SWM

• Umsetzung des Mieterstrom-Modells inkl. Messkonzept durch 

eneryion

Projekt (3) Neubau Gewerbe-Objekt

Referenzprojekt in Ismaning, 2024 
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Technische 

Vorraussetzungen
Stromverbrauch Soft-Fakts

Dachfläche & Eignung Wieviele Abnehmer? Eigentümer-Struktur

Dachstatik und Beschaffenheit Absoluter Verbrauch Nutzer vs. Eigentümer

Zustand Hauselektrik und 

Zählertechnik
Lastprofile Bereitschaft zum Invest

Platzsituation im Technikraum Steuerbare Verbraucher Hausverwaltung

Entscheidungs-Kriterien
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Fazit

Mieterstrom ist ein attraktives Konzept zur Nutzung von Photovoltaik mit unterschiedlichen Ausprägungen:

• Dachverpachtung

• Nutzung für Allgemeinstrom

• Gesamtversorgung 

Vorteile: 

• Zusätzlicher Ertrag aus der Immobilie

• Grüner, lokal produzierter Strom

• Renditen zwischen 5-15% möglich

Das Vorgehen zur Umsetzung eines Mieterstromprojektes ist definiert.

Jedes Projekt benötigt eine individuelle Konzeption, Lösung und Umsetzung.
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